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1. Inledning

[ det har kapitlet beskrivs principerna bakom bostadsmodulen i Raps, samt hur den kan
anvandas.

Syftet med bostadsmodulen &r att skapa prognoser for:

- Antal hushall i kommunerna, baserat pa befolkningen.

- Det framtida bostadsbehovet utifran hushallsbildningen.

- Bygginvesteringarna utifran bostadsbyggandet.

- Prognosen for bostadsbyggandet ligger ocksa som grund till berdkningen av inrikes
inflyttning pa regional nivd, genom en berdkningsmodell av bostadsefterfragans effekt pa
smahuspriser.

- Fordelningen av den regionala inflyttningen pa kommunerna sker ocksa inom ramen for
bostadsmodulen. Den parameter som styr den kommunala férdelningen ligger darfor
under Parametrar; Bostadsmarknad; Befolkningsandel.

Prognoserna ovan modellberdknas automatiskt i Raps men kan ocksa ersittas med exogena
varden. Det gar dven att kalibrera prognoserna genom att justera vissa ingangsparametrar till
modellen.

2. Modellberaknad bostadsprognos

Modellen for hushallsbildning och bostadsbyggande ar en variant pa den sa kallade
hushallsfrekvensmetoden, dar bostads- och byggbehovet berdknas per kommun. I ett forsta steg
berdknas antalet hushall per storlek utifran den skattade sannolikheten (frekvensen) for en viss
befolkningskategori att tillhora en viss hushallskategori. I ett andra steg berdknas
bostadsbehovet per bostadskategori utifran den skattade sannolikheten (frekvensen) for ett
hushall med en viss storlek att bo i en viss typ av bostad. Byggbehovet berdknas sedan per
bostadskategori och kommun utifran antagandet att byggandet motsvarar behovet for
respektive ar.

For att berdakna hushallsbildningen utgar Raps fran den fardiga befolkningsframskrivningen per
kommun, uppdelad pd kommun, ar, alder (aldersklass), kon, fodelseland och utbildningsniva.
Befolkningen i varje kategori delas sedan upp i hushall utifran en skattad sannolikhet for
respektive kategori att tillhora en viss hushallskategori (storlek).

Hushallskategorierna ar uppdelat pa hushalsstorlek 1-5, dar:
- 1 ar singelhushall
- 2 ar hushall med tva personer
- 3 ar hushall med tre personer
- 4 ar hushall med fyra personer
- 5ar hushall med fem eller fler personer

For att berdkna bostadsefterfragan och férlangningen bostadsbyggandet férdelas sedan
hushallen utifran den skattade sannolikheten for respektive hushallstyp att bo i en viss typ av
bostad. Bostdderna dr uppdelade i 10 olika kategorier (b) efter pa storlek och boendeform.
Sméahusen ar inte uppdelade efter storlek.



Tabell 1: Férdelningen av bostadskategori (b) avseende boendeform och lagenhetstyp

Bostadskategori (b) Boendeform Lagenhetstyp

1 Flerbostadshus 1 rum och kok

2 Specialbostad 1 rum och kok

] Studentbostad 1 rum och kok

4 Flerbostadshus 2 rum och kok

5 Specialbostad 2 rum och kok

6 Studentbostad 2 rum och kok

7 Flerbostadshus 3 rum och kok eller storre
8 Specialbostad 3 rum och kok eller storre
9 Studentbostad 3 rum och kok eller storre
10 Smahus Smahus

3. Kalibrering av kommunens befolkning

Den kommunala férdelningen av regionens befolkning kan kalibreras genom att justera
parametern Befolkningsandel. Raps kommer da att justera upp eller ned respektive kommuns
befolkning genom att justera inflyttning och utflyttning mellan kommunerna. Det kommer i sin
tur paverka befolkningsstrukturen i kommunerna - framst aldersstrukturen, eftersom flyttare
oftare dr unga vuxna. Vill man bibehalla befolkningsstrukturen i kommunerna och bara dndra
den totala férdelningen maste man darfor dven ga in och justera inflyttarfordelningarna.
Alternativet att 1agga in en extern befolkningsframskrivning med énskade andelar finns ocksa.

For att forandra befolkningsfordelningen mellan kommunerna, fran ett visst utfall i en tidigare
korning till en dnskad férdelning, justerar man parametern Befolkningsandel med en 6nskad
kommunal fordelning. Default-vardet pa Befolkningsandel ar en framskrivning av statistiken fran
senast inlagda statistikar, darefter antas det vara lika med senaste statistikarets andel.

For att skapa ett nytt parameteralternativ for Befolkningsandel, ga in pa Parametrar och klicka
pa Parameteralternativ.
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‘ Statistik ‘ ‘ Parametrar ‘ > ‘ Aktiviteter ‘ > ‘ Kérning ‘ > ‘ Resultat ‘

Arbetsmarknad Befolkningsandel E== t
P; teralt ti
Bostadsmarknad Planerat bostadsbyggande flerbostadshus

Demografi Planerat bostadsbyggande smahus

Eftermodell kommun  sannolikhet bostadskat

Regionalekonomi Sannolikhet bostadskat (behov)
Sannolikhet hushéllskat
Sannolikhet hushallskat (behov)

Arshyra kr per kvm 2 rok 1980 pris

Figur 1: Parameteralternativ for Befolkningsandel



Skapa ett nytt alternativ och tryck pa editera. Vill man slippa matcha variablerna kommun och ar
med varandra i Excel, kan man istillet se till att det nya parameteralternativet har samma
dimensionshierarki som datasetet i “editera variabler”’-fonstret (uppdelade per ar eller
kommun). Det kan justeras genom att flytta till exempel Aar (ar) fore eller efter Kommun innan
man klickar pé editera. Ar dimensionshierarkin densamma kan de nya andelarna bara klistras in
i datasetet. Tryck sedan pa importera.

W Nytt alternativ 1 Alternativ

2 Kommun

3  Aar

Flytta dimension upp en niva

Tillbaka

Figur 2: Justering av dimensionshierarki for parameteralternativ Befolkningsandel

4. Kalibrering av bostadsefterfragan

Under Parametrar; Bostadsmarknad finns det fyra olika parametrar som motsvarar de olika
frekvenserna som ar beskrivna ovan.

Sannolikhet bostadskat
Sannolikhet bostadskat (behov)

Sannolikhet hushallskat

Sannolikhet hushallskat (behov)

Figur 3: Parameteralternativ for Bostadsmarknad

For basaret anvands Sannolikhet hushdllskat (hushallskategori) och Sannolikhet bostadskat
(bostadskategori) for att berakna basarets hushallsbildning och bostadsstock.
Bostadsberdkningen motsvarar da den historiska hushallsbildningen och det historiska
boendemonstret for respektive kommun. For prognosaren anvénds istillet Sannolikhet
hushdllskat (behov) och Sannolikhet bostadskat (behov) for att berdkna bostadsstocken och
bostadsbyggandet utifran bostadsbehovet. Dar &r det historiska boendemonstret uppjusterat
nagot for att battre aterspegla bostadsbehovet. Justeringen gors for ofrivilligt hemmaboende
unga vuxna i skattningen av Sannolikhet hushdllskat (behov), vilket gor att ensamhushallen for
unga vuxna blir nagot fler. Fér Sannolikhet bostadskat (behov) justeras behovet av storre
lagenheter upp nagot for att ta hansyn till trangboddhet.



Skapa alternativscenarier utifran dndrad hushallsbildning/dndrat boendemonster

De fyra "sannolikheterna” ovan ar justerbara parameteralternativ i Raps. Genom att justera dem
pa olika satt gar det att skapa ett antal alternativa scenarier kring utvecklingen pa
bostadsmarknaden.

Till exempel kan man byta ut de behovsrelaterade frekvenserna mot de empiriska frekvenserna
for att fa en framskrivning av det historiska boendemonstret i kommunen. Eftersom
bostadsmodulen anvander Sannolikhet hushdallskat (behov) och Sannolikhet bostadskat (behov)
for att modellberdkna bostadsstocken och byggandet ar det dessa parametrar som behover
kalibreras.

Man kan ocksa byta ut en viss kommuns frekvenser mot en annan kommuns for att pa sa satt
"ge” kommun A kommun B:s boendemonster, justerat for kommun A:s
befolkningssammansattning. Har kan man valja att justera antingen Sannolikhet hushdllskat
(behov), Sannolikhet bostadskat (behov) eller bada tva, beroende pa om man vill lamna antalet
hushall och bostdder ofdrandrat och bara forandra fordelningen mellan olika bostadstyper, eller
tvartom.

Vill man bara justera upp eller ned bostadsprognosen med en viss niva ar det dock lattare att
gora det via exogent bostadsbyggande.

For att justera sannolikheterna, klicka pa Parameteralternativ for respektive behovsrelaterade
parameter, skapa ett nytt parameteralternativ och ersatt virdena med motsvarande varden i
tabellen for Sannolikhet hushdllskat istillet.

‘ Statistik ‘ ‘ Parametrar ‘P ‘ Aktiviteter ‘P ‘ Kérning ‘ | Resultat ‘

Arbetsmarknad Planerat bostadsbyggande flerbostadshus
Bostadsmarknad Planerat bostadsbyggande smahus
Demografi Sannolikhet bostadskat

Eftermodell kommun Sannolikhet bostadskat (behov)

Fegenet ermem Sannolikhet hushallskat

Sannolikhet hushéllskat (behov) [ i t

c P: teralt it
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Figur 4: Parameteralternativ Sannolikhet hushallskategori

Har behéver man dock vara noga med att matcha de nya vardena mot de underliggande
dimensionerna (for hushallsfrekvensen ska exempelvis tabellerna matchas pa variablerna
Kommun, Hushallskategori, Kon, Fodelseland, Utbildningsniva och Alderklass). Detta eftersom
vissa kombinationer av dimensionerna kanske inte finns i den alternativa
parameteruppsattningen. Till exempel saknas det i regel personer under 18 med eftergymnasial
examen i den empiriskt skattade default-uppsattningen, vilket gor att den raden saknas och att
tva dataset med samma dimensionshierarki inte nédvandigtvis matchar hela vigen ner.

B C D E F G H | J
1 IKommun HushallsKategori Kon Fodelseland Utbildningsniva AlderKlass Alternativ Alternativnamn Sannolikhet hushallskat (behov)
2 821 1 1 1 1 2 1 Nytt alternativ 0,210715249
3 821 1 1 1 1 3 1 Nytt alternativ 0,224779621

Figur 5: Parametervarde Sannolikhet hushallskategori (Behov) fordelat 6ver individegenskaper



5. Exogent bostadsbyggande

Bostadsbyggandet, och darmed storleken pa bostadsstocken, kan bestimmas exogent i Raps.
Byggandet bestams da aggregerat for flerbostadshus och smahus, utan uppdelning pa olika typer
av flerbostadshus. Raps fordelar sedan byggandet av flerbostadshus jamt mellan ettor, tvaor och
treor (b =1, 4 och 7 i Tabell 1).

Skapa forst ett nytt parameteralternativ med det 6nskade bostadsbyggandet. Du behéver skapa
ett separat parameteralternativ for flerbostadshus och smahus. Ga till Parametrar;
Bostadsmarknad och klicka pa parameteralternativ for Planerat bostadsbyggande
smadhus/flerbostadshus. Av de forinlagda parameteralternativen ar default-alternativet noll
bostdder for hela perioden, medan historiskt byggande (Hist.Bygg.) ar ett genomsnitt av
statistiken de fem senaste statistikaren. Skapa ett nytt parameteralternativ och tryck pa
importera.

Statistik ‘ ‘ Parametrar ‘P ‘ Aktiviteter ‘P‘ Kérning ‘ ‘ Resultat ‘

Arbetsmarknad Befolkningsandel
Bostadsmarknad Planerat bostadsbyggande flerbostadshus [ i -
Demografi Planerat bostadsbyggande smahus
Eftermodell kommun  sannolikhet bostadskat
Regionalekonomi Sannolikhet bostadskat (behov)
Sannolikhet hushallskat
Sannolikhet hushéllskat (behov)

Arshyra kr per kvm 2 rok 1980 pris

Figur 6: Parameteralternativ for Planerat bostadsbyggande flerbostadshus

Ga sedan till Kérning, Bostadsmarknad och vilj det nya alternativet for Bostadsbyggnadsplaner.
Klicka i rutan for Exogent bostadsbyggande, Spara och Kér modell.

Antalet bostader per kategori kommer sedan utgdras av foregaende ars bostadsstock plus
byggandet innevarande ar. Det forsta prognosaret kommer antalet bostdder vara lika med
basarets antal plus antal byggda bostdder innevarande ar, dar antal bostider for basaret
kommer vara lika med antalet bebodda bostadder per kategori.



Installningar

Demografi Bostadsbyggnadsplaner
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Figur 7: Aktivering av exogent bostadstadsbyggande i Modellspecifikation
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